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Satzung

Gemeinde Munsing erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemafl3 § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind:
e Wohngebaude,
e nicht storende Handwerksbetriebe.

Folgende Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Folgende Nutzungen sind unzulassig:
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

-+ oo Abgrenzung unterschiedlicher Grundflachen und maxima-
ler Oberkanten des Erdgeschossrohfuf3bodens

Malf3 der baulichen Nutzung

GR 100 maximal zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 100
gm

Die festgesetzte Grundflache gem. A 3.1 kann durch untergeordnete erdgeschossi-
ge Erker, erdgeschossige Wintergarten, Balkone, AuRentreppen und Vordéacher um
max. 15% und durch Terrassen um max. 20 % Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflache gem. A 3.1 kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl

von 0,38 auf Baugrundstick Nr. 1,

von 0,34 auf Baugrundstick Nr. 2,

von 0,43 auf Baugrundstick Nr. 3 und

von 0,34 auf Baugrundstick Nr. 4.
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WH 5,7 maximal zulassige Wandhohe 5,7 Meter
Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des
Erdgeschoss-Rohful3bodens  bis zum  traufseitigen
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

OK 658,7 maximale Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens der
Hauptgebaude in m Uber NHN, z.B. 658,7 m tiber NHN

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Fur die Baugrundstiicke Nr. 1, 2 und 4 ist offene Bauweise festgesetzt. Fur das
Baugrundstick Nr. 3 ist abweichende Bauweise festgesetzt, hier ist Grenzbebauung
an der sudlichen Grundstiicksgrenze Uber die gesamte Lange der Baugrenze zulés-

sig.
A nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AuRentreppen, Vordacher, Balkone,
erdgeschossige Erker und erdgeschossige Wintergarten um bis zu 1,5 Meter Uber-
schritten werden, max. jedoch auf einer Lange von max. 1/3 der Gebaudeseite. Dies
gilt nicht fir die stdliche Baugrenze auf dem Baugrundstiick Nr. 3.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen Uber ihre gesamte Lange durch Terrassen um
bis zu 3,0 Meter Uberschritten werden. Dies gilt nicht fur die stdliche Baugrenze auf
dem Baugrundstiick Nr. 3.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Miinsing in der Fassung vom
21.10.2008.

-

| Ga | Flache fur Garagen
:_s_t_i Flache fur Stellplatze
OKg, 658,4 maximale Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens der

Garagen in m tber NHN, z.B. 658,4 m tber NHN

Sind Flachen fur Garagen oder Stellplatze festgesetzt, so sind diese Anlagen nur
innerhalb der dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Stellplatze sind auch innerhalb der Flachen fur Garagen, Carports auch innerhalb
der Flachen fir Garagen zulassig.

Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden.
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Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch au3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer GréRe von insgesamt maximal
10 gm je Baugrundstiick zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl
gem. A 3.3 ist einzuhalten.

Die zulassige Wandhohe fur Garagen/Carports und Nebenanlagen (z.B. Garten-
hauser) wird mit max. 2,8 m festgesetzt. Sie wird fir Garagen/Carports gemessen
von der festgesetzten Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens gem. Festsetzung
A 5.4 bis zum Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut. Fir Nebenanlagen
wird die Wandhthe gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die AulRenwandgestaltung von Garagen ist an die Gestaltung des Hauptgeb&udes
anzupassen. Dacher auf Garagen sind hinsichtlich der Dachform und dem Material
dem Hauptgeb&ude anzupassen. Die Dachneigung muss mindestens 10% betra-
gen.

Soweit Garagen an Grundstiicksgrenzen vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vor-
geschrieben. Aneinandergebaute Garagen sind profilgleich zu errichten.

Fir Zufahrten und nicht Uberdachte Stellpléatze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden.

Bauliche Gestaltung
- zulassige Hauptfirstrichtung

SD nur symmetrisches Satteldach mit durchgehender First-
und Trauflinie zulassig

15-25° zulassige Dachneigung 15-25°

Als Dacheindeckung ist nur eine Schuppendeckung in Rot- und Brauntonen zulas-
sig. Zusatzlich sind matte Metalleindeckungen zulassig.

Der Dachlberstand bei Hauptgebauden darf bei Traufe und Ortgang 1,5 m nicht
Uberschreiten und 0,5 m nicht unterschreiten.

Dachaufbauten aller Art, einschlie3lich Gauben, Zwerchgiebel und Quergiebel, so-
wie Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachflachenfenster sind nur auf den nach
Westen orientierten Dachflachen zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmalRige rechteckige Flachen zu errichten. Der Abstand zur Dachhaut darf ma-
ximal 0,2 m betragen.

Als Materialien an den AuRenwanden der Geb&ude sind nur Putzflachen, Sichtbeton
gestrichen oder werksteinm&Rig bearbeitet, Sichtmauerwerk, auch geschlammt, so-
wie Naturstein- und Holzverkleidungen zuldssig. Putzflichen missen eine ruhige,
gleichméaRige, feinkdrnige Struktur aufweisen.

Es sind nur helle Farbanstriche zulassig.
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Brandwande an Grundstiicksgrenzen sind zu begrinen.

An Loggien und Balkonen sind nur Stabgelander sowie Gitter- oder Lochstrukturen
aus Stahl oder Holz sowie Glasbriistungen zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie an Fassaden sind nur als integraler Bestand-
teil der Gebaudegestaltung zulassig.

Verkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Griunordnung, Abgrabungen, Einfriedungen

|O 00000 O‘ Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

0000000 sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der Umgrenzung sind pro Baugrundstiick zwei
Obstb&ume zu pflanzen. Zusatzlich sind entlang der nord-
lichen Grenze des Geltungsbereiches zwei Obstbaume zu
pflanzen. Auf dem Baugrundstiick ist ein Pflanzabstand
von mindestens 6 m einzuhalten. Es sind regionaltypische
Obstbaume als Hochstamm mit einem Stammumfang von
10 — 12 cm zu verwenden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder als Stellplatze angelegt sind, dauerhaft gartnerisch zu gestal-
ten. Pro vollendeter 400 gm Grundstucksflache ist ein standortgerechter heimischer
Laubbaum mindestens Il. Wuchsordnung mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm
zu pflanzen. Schotter-/Kies- und Steingéarten sowie Kunstrasenflachen sind unzulas-

sig.

Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind
in der festgesetzten Qualitdt nachzupflanzen.

Abgrabungen sind nur bis zu einer H6he von 1,0 m zul&ssig.

Einfriedungen sind nur als Schnitthecken mit Laubgehdlzen oder als sockellose,
senkrechte, nicht oder farblos behandelte Holzstaketenzaune mit einem Bodenab-
stand von mind. 10 cm auszufiihren. Die H6he von Einfriedungen ist auf 1,20 m
Uber Geldndeoberkante beschrankt.

Erneuerbare Energien

Die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodu-
len zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann
die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache ange-
rechnet werden.



10

10.1

9.1

Bemal3ung

o160 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

1624/5 Flursticksnummer, z. B. 1624/5

-:| bestehende Bebauung

Hohenlinien, mit HOhenangabe in Meter Uber NHN
(natdrliches Gelande), z.B. 495,4m

O bestehender Baum aufRerhalb des Geltungsbereichs,
Kronenprojektion

@ Bezeichnung von Baugrundsticken, z.B. Baugrundstick
Nr. 1

Es gelten die Abstandsflachentiefen des § 2 der Satzung der Gemeinde Muinsing
Uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe vom 27.01.2021.

Terrassen auf Garagen losen eine Abstandspflicht aus und sind damit an der
Grundstiicksgrenze grundséatzlich nicht zulassig.

Grinordnung

Pflanzenliste

Bei allen Pflanzmalinahmen gemal3 Festsetzung A 8.2 sind bis zu 30%
Zierstraucher zulassig. Im Ubrigen sind nur heimische standortgerechte Baume und
Straucher zulassig, z.B.

Baume

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuf3 Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata
Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Larche Larix decidua
Kiefer Pinus sylvestris

sowie Obstgehdlze
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Baume: 3 mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16/18
Obstbaume: Hoch- / Mittelstamm, 2 x verpflanzt

Straucher

Feuerahorn Acer ginnala
Felsenbirne Amelanchier in Arten
Haselnuss Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Weil3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Wildrosen in Arten

Straucher: 2mal verpflanzt, 3 Triebe, 60 - 100 cm.

Die Gemeinde kann den Eigentimer gemal § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

Artenschutz: Rodungen sind au3erhalb der Vogelbrutzeit vorzunehmen (Vogelbrut-
zeit: 1. Méarz bis 30. September, § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BNatschG).

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

In den Eingabepléanen ist das vorhandene Gelande sowie die notwendige bzw. be-
absichtigte Aufschittung / Abgrabung darzustellen.

Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Jedes Bau-
vorhaben ist gegen ggf. auftretendes Schicht-, Hang- bzw. Grundwasser zu sichern.

Der Einbau von Zisternen zur Regenwassernutzung wird empfohlen.

Fur Bauwasserhaltung und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu bean-
tragen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage sowie an die zentrale gemeindliche Abwasserentsorgungsanlage an-
geschlossen sein.



16 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmalRnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2019.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde Minsing, den

Michael Grasl, Erster Burgermeister



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
Munsing am ............... gefasstund am ............... ortsuiblich bekanntgemacht (8 2
Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
10.09.2019 hat in der Zeit vom ............... bis einschlie8lich ...............
stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 10.09.2019 hat in der Zeit vom

............... bis einschlieBlich ............... stattgefunden (8 4 Abs. 2 BauGB).
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ............... wurde
vom Gemeinderat Minsing am ............... gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Minsing, den ...............

(Siegel) (Michael Grasl, Erster Birgermeister)

2. Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am ............. ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
der Fassung vom ............... in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

Minsing, den ...............

(Siegel) (Michael Grasl, Erster Blrgermeister)
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